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Cais Rhif: C14/0931/44/LL
Dyddiad Cofrestru: 01/10/2014
Math y Cais: Llawn - Cynllunio
Cymuned: Porthmadog
Ward: Gorllewin Porthmadog West

Bwriad: DYMCHWEL CARTREF GOFAL PRESENNOL A CHODI 40 UNED BRESWYL GOFAL

YCHWANEGOL YN EI LE YNGHYD A CHYNNIG CYFLEUSTERAU CEFNOGOL A

CHYMUNEDOL CYSYLLTIEDIG

Lleoliad: HAFOD Y GEST, STRYD FAWR, PORTHMADOG, GWYNEDD, LL49 9NU

Crynodeb o’r Argymhelliad: CANIATAU GYDAG AMODAU.

1. Disgrifiad:

1.1 Cais cynllunio llawn yw hwn ar gyfer dymchwel cartref gofal un-llawr, segur
presennol ac adeiladu uned breswyl gofal ychwanegol yn ei le. Bwriedir darparu 40 o
unedau annibynnol o fewn y datblygiad ynghyd â chyfleusterau cefnogol a
chymunedol cysylltiedig. Gellir rhannu prif elfennau’r bwriad fel â ganlyn:-

 Dymchwel - bydd y cartref un-llawr is-safonol presennol ynghyd â’r ganolfan dydd
cyfochrog “Noddfa Madog” segur yn cael eu dymchwel. Codwyd y cartref presennol
oddeutu 40 mlynedd yn ôl gyda’r bwriad o fod yn strwythur dros dro ac mae’r
ganolfan ddydd eisoes wedi cael ei ail-leoli yn y dref.

 Adeilad newydd - bydd yr adeilad newydd yn amrywio o un-llawr i dair-llawr mewn
uchder gydag arwynebedd llawr o 4,869m2 o’i gymharu ag arwynebedd llawr o
1,777m2 i’r cartref presennol. Bydd yr adeilad newydd yn defnyddio’r rhan fwyaf o’r
safle ac wedi ei ddylunio a’i gynllunio er mwyn creu mannau amwynder o amgylch
yr adeilad ac i elwa o wres a golau’r haul. Bydd siâp yr adeilad ar ffurf “C”
gwrthdroëdig a chynffon iddo yn ymestyn allan tuag at ffin ddeheuol y safle. Bydd
prif ran o’r adeilad (ble lleoli’r gwagle cymunedol ar gyfer amrywiaeth o
weithgareddau i’r ddarpar ddeiliaid) yn dair-llawr gyda dwy adain ddeulawr yn
ymestyn allan tuag at ffin orllewinol y safle.

 Defnydd - bydd yr adeilad newydd yn cynnwys 40 uned breswyl (26 uned 2-lofft a
14 uned 1 llofft) gyda 11 wedi eu lleoli ar y llawr gwaelod, 20 ar y llawr cyntaf a 9
uned wedi eu lleoli ar yr ail lawr. Bydd cyfleusterau cymunedol yn cynnwys
lolfeydd, bwyty/ystafell fwyta, ystafell gweithgareddau, ystafell ffitrwydd, ystafell i
ymwelwyr, toiledau, golchdy ac ystafell trin gwallt. Bydd cyfleusterau staff a
chefnogol yn cynnwys storfeydd glanhawyr, ystafelloedd staff gyda loceri a
thoiledau, swyddfeydd staff a’r rheolwr, cegin ynghyd ag ystafell gyfarfod.

 Mynedfa a pharcio - bydd y bwriad yn golygu creu mynedfa dros dro o’r ffordd sirol
dosbarth I A.497 (Ffordd Penamser) rhwng archfarchnad Aldi a’r annedd Llwyn Onn
tra bod y gwaith adeiladu yn cymryd lle ar y safle er mwyn osgoi unrhyw rwystr i
ddefnyddwyr y rhodfa bresennol o’r Stryd Fawr. Bydd mynedfa i gerddwyr yn unig o
Ffordd Penamser ar ôl cwblhau’r gwaith. Bwriedir hefyd lledu’r rhodfa bresennol o’r
Stryd Fawr fel ei bod yn rhodfa ddeu-ffordd gyda’r cyhoedd yn defnyddio’r llwybr
troed presennol sy’n rhedeg ar hyd ffin ddeheuol archfarchnad Tesco (fel mae nifer
yn ei ddefnyddio eisoes i fynychu’r ysgol gynradd).

 Tirweddu a mannau amwynder - bwriedir cadw’r coed sydd yn ymylu â safle parcio
Tesco gyda nifer helaeth o lwyni a choed newydd yn cael eu plannu oddi fewn ac o
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amgylch y mannau amwynder bwriedig. Fodd bynnag, bwriedrir torri’r goeden
fedwen ar ffin ddeheuol y safle er mwyn ail-agor y fynedfa droed i Ffordd Penamser.
Bydd y gwaith tirweddu yn cynnwys tirweddu medal ynghyd a thirweddu caled ar
ffurf llwybrau troed a mannau eistedd/ymgynyll o amgylch yr adeilad. Ceir llwybr
troed yn ymlwybro ar hyd ffin ogleddol y safle sy’n cysylltu â’r llwybrau eraill y
bwriedir eu creu o amgylch yr adeilad a’r safle ei hun.

1.2 Mae safle’r cais wedi ei leoli oddi fewn i’r ffin datblygu fel y’i cynhwysir yng
Nghynllun Datblygu Unedol Gwynedd (CDUG) ac mae’n ffinio gyda dynodiad
‘Canol Tre’. Mae hefyd wedi ei leoli o fewn Parth Llifogydd C1 yn ol Mapiau
Cyngor Datblygu NCT 15. I’r gogledd o’r safle lleolir ysgol gynradd Ysgol Eifion
Wyn, i’r gogledd-ddwyrain lleolir archfarchnad Tesco, i’r dwyrain lleolir y rhodfa
sy’n cysylltu’r safle gyda’r Stryd Fawr, i’r de-ddwyrain lleolir y Feddygfa Wen,
Gorsaf Heddlu Porthmadog a siop Pianos Cymru, i’r de lleolir anheddau preswyl
deulawr a Ffordd Penamser ac i’r gorllewin lleolir maes parcio archfarchnad Aldi.

1.3 Fel rhan o’r cais cynlluniocyflwynwyd nifer o adroddiadau ac asesiadau i gefnogi’r
datblygiad:-

 Datganiad Dylunio a Mynediad
 Yn unol â gofynion Canllaw Cynllunio Atodol (CCA): Cynllunio a’r Iaith Gymraeg

cyflwynwyd Datganiad Ieithyddol a Chymunedol gyda’r cais sy’n datgan mai prin
fydd yr effeithiau negyddol a ragwelir o’r datblygiad hwn ar y gymuned leol a’r iaith
Gymraeg ym Mhorthmadog.

 Asesiad Canlyniadau Llifogydd - cyflwynwyd yr asesiad yma gan fod y safle wedi ei
leoli oddi fewn i Parth C1 llifogydd ar fapiau Cyngor Datblygu NCT 15 “Datblygu a
Pherygl Llifogydd”. Daw’r asesiad i’r canlyniad bod modd rheoli’r peryglon
llifogydd drwy ymgymryd â mesuriadau lliniaru perthnasol fel codi lefel y llawr a
chreu dihangfa argyfwng i Ffordd Penamser sydd y tu allan i’r parth llifogydd.

 Arolwg dyluniad draenio - Mae Dŵr Cymru wedi cytuno mewn egwyddor yr hawl i 
gysylltu gyda’r system garthffos gyhoeddus bresennol yn ddarostyngedig bod
gwelliannau yn cael eu cario allan i’r system bresennol. Bwriedir i’r adeilad fod mor
gynaliadwy ag sy’n bosib er mwyn lleihau’r cyfaint o ddŵr hwyneb/aflan sy’n cael ei 
waredu drwy’r system garthffosiaeth gyhoeddus.

 Asesiad sylfeini - mae cyflwr y tir yn wael a bydd angen sicrhau sylfaen cadarn i’r
adeiladwaith.

 Adroddiad trydanol a mecanyddol - mae’r adroddiad hwn yn cyfeirio at elfennau fel
gwresogi, cyflenwad dwr oer a phoeth, awyru, system diogelwch a golau.

 Adroddiad ecolegol - gwerth botanegol isel i’r safle ond yn cyfeirio ar yr angen i
ddiogelu adar yn nythu a chael gwared â llysiau’r dial sydd ar y safle’n bresennol.
Mae’r rhan o’r asesiad sy’n ymwneud ag ystlumod yn datgan nad oes nythfa
ystlumod ar y safle nac oddi fewn i’r adeilad presennol ond bydd angen cynnwys
mesuriadau lliniaru.

 Adroddiad manylion tirweddu – mae’r adroddiad hwn yn manylu ar y fath o
dirweddu sydd angen ei gario allan ar y safle.

 Asesiad desg - adroddiad cyffredinol yw hwn sy’n cyfeirio at hanes y safle ac
adnabod unrhyw rwystr a all effeithio ar y datblygiad ar sail llygredd tir ayyb.

 Adroddiad ymchwiliad tir – adroddiad sy’n asesu unrhyw lygredd ac ansawdd tir.
 Cynllun Rheoli Traffig dros dro.
 Asesiad coedyddiaeth - mae’r asesiad yn argymell nifer o fesuriadau lliniaru sy’n

cynnwys ail-blannu ynghyd a chael gwared â’r llysiau dial cyn bod unrhyw waith yn
dechrau.
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1.4 Yn ychwanegol i’r wybodaeth a’r dogfennau uchod mae’r ymgeisydd wedi cyflwyno
datganiad sy’n cyfeirio at y manylion canlynol:-

 Bydd y cyfleuster ar gyfer deiliaid 55 oed neu hyn.
 Blaenoriaeth gyntaf i berson lleol, yr ail flaenoriaeth i berson sydd wedi byw am

gyfnod di-dor o 5 mlynedd yn y gorffennol yn yr ardal ac angen dod yn ôl i dderbyn
cefnogaeth teulu neu berson sydd angen cartref ac wedi bod yn byw am gyfnod o 5
mlynedd oddi fewn i Wynedd a’r drydedd flaenoriaeth i berson sydd mewn angen am
gartref.

 Bydd angen i ymgeiswyr ddangos eu bod angen gwasanaeth gofal oherwydd eu bod
angen cymorth a thasgau byw dyddiol a/neu ofal personol. Bydd pob ymgeisydd yn
cael ei sgrinio ynghyd â derbyn asesiad o anghenion gofal a chefnogaeth cyn cael ei
enwebu.

2. Polisïau Perthnasol:

2.1 Mae Adran 38(6) o Ddeddf Cynllunio a Phrynu Gorfodol 2004 a pharagraff 2.1.2
Polisi Cynllunio Cymru yn pwysleisio y dylid penderfynu ceisiadau yn unol â’r
Cynllun Datblygu, oni bai bod ystyriaeth faterol cynllunio yn nodi fel arall. Mae
ystyriaethau cynllunio yn cynnwys Polisi Cynllunio Cenedlaethol, a’r Cynllun
Datblygu Unedol.

2.2 Cynllun Datblygu Unedol Gwynedd 2009:

POLISI A1 - ASESIADAU AMGYLCHEDDOL NEU ASESIADAU EFFEITHIAU ARALL
Sicrhau fod gwybodaeth ddigonol yn cael ei darparu gyda’r cais cynllunio ynglŷn ag unrhyw 
effeithiau amgylcheddol neu eraill sylweddol tebygol ar ffurf asesiad amgylcheddol neu
asesiadau o effeithiau eraill.

POLISI A2 - GWARCHOD GWEAD CYMDEITHASOL, IEITHYDDOL A
DIWYLLIANNOL CYMUNEDAU
Diogelu cydlyniad cymdeithasol, ieithyddol neu ddiwylliannol cymunedau rhag niwed
arwyddocaol oherwydd maint, graddfa, neu leoliad cynigion.

POLISI A3 - EGWYDDOR RAGOFALUS
Gwrthod cynigion os oes unrhyw bosibilrwydd o ddifrod difrifol neu anwrthdroadwy i’r
amgylchedd neu’r gymuned os na ellir dangos heb amheuaeth ar ddiwedd asesiad perthnasol
o’r effeithiau y gellir negyddu neu liniaru’r effaith.

POLISI B20 - RHYWOGAETHAU A’U CYNEFINOEDD SY’N BWYSIG YN
RHYNGWLADOL A CHENEDLAETHOL
Gwrthod cynigion sy’n debygol o achosi aflonyddwch neu niwed annerbyniol i rywogaethau
a warchodir a’u cynefinoedd oni bai y gellid cydymffurfio â chyfres o feini prawf sy’n anelu i
ddiogelu nodweddion cydnabyddedig y safle.

POLISI B22 - DYLUNIAD ADEILADAU
Hyrwyddo dyluniad adeiladau da drwy sicrhau fod cynigion yn cydymffurfio â chyfres o feini
prawf sy’n anelu i ddiogelu nodweddion a chymeriad cydnabyddedig y dirwedd a’r
amgylchedd lleol.
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POLISI B23 - MWYNDERAU
Diogelu mwynderau’r gymdogaeth leol drwy sicrhau bod rhaid i gynigion gydymffurfio â
chyfres o feini prawf sy’n anelu i warchod nodweddion cydnabyddedig a mwynderau’r ardal
leol

POLISI B25 – DEUNYDDIAU ADEILADU
Gwarchodir cymeriad gweledol ardal y Cynllun trwy sicrhau mai dim ond llechi Cymreig
naturiol neu lechi sy’n debyg o ran edrychiad, lliw a nodweddion hindreulio fydd yn cael eu
caniatáu ar doi, ac eithrio mewn amgylchiadau lle mae’r math o adeilad neu ei leoliad
penodol, neu’r manteision o ran cynaliadwyedd yn golygu y byddai deunydd arall yn briodol.
Ar gyfer rhannau eraill o adeiladau, disgwylir defnyddio deunyddiau adeiladu o safon uchel
sy’n gweddu i gymeriad ac edrychiad yr ardal leol. Gwrthodir cynigion fydd yn arwain at
gyflwyno deunyddiau sy’n israddol neu’n ymwthiol.

POLISI B27 - CYNLLUNIAU TIRLUNIO
Sicrhau fod cynigion a ganiateir yn ymgorffori tirlunio meddal/caled o safon uchel sy’n
briodol ar gyfer y safle ac sy’n ystyried cyfres o ffactorau sy’n anelu i osgoi niwed i
nodweddion cydnabyddedig.

POLISI B29 - DATBLYGIADAU AR DIROEDD DAN FYGYTHIAD LLIFOGYDD
Rheoli datblygiad penodol ym mharth llifogydd C1 a C2 a’u cyfeirio tuag at dir addas ym
mharth Ac oni bai y gellid cydymffurfio â chyfres o feini prawf sy’n berthnasol i nodweddion
y safle a phwrpas y datblygiad.

POLISI B33 - DATBLYGIADAU SY’N CREU LLYGREDD NEU BOENDOD
Diogelu amwynderau dynol, ansawdd iechyd a’r amgylchedd naturiol neu adeiledig rhag
lefelau uchel o lygredd
POLISI B35 - OSGOI RHYWOGAETHAU YMWTHIOL RHAG LLEDAENU
Sicrhau bod mesurau i drin â rhywogaeth ymwthiol yn cael eu gweithredu, lle mae datblygiad
yn golygu aflonyddu ar bridd wedi ei halogi ganddo.

POLISI C1 - LLEOLI DATBLYGIAD NEWYDD
Tir o fewn ffiniau datblygu trefi a phentrefi a ffurf ddatblygedig pentrefi gwledig fydd y prif
ffocws ar gyfer datblygiadau newydd. Gwrthodir adeiladau, adeiladweithiau a chyfleusterau
atodol newydd yng nghefn gwlad ar wahân i ddatblygiad sy’n cael ei ganiatáu gan bolisi arall
yn y Cynllun.

POLISI C3 - AIL-DDEFNYDDIO SAFLEOEDD A DDEFNYDDIWYD O’R BLAEN
Cymeradwyir cynigion sy’n rhoi blaenoriaeth i ailddefnyddio tir neu adeiladau a ddatblygwyd
o’r blaen a leolir o fewn neu o gwmpas ffiniau datblygu cyn belled ag y bo’r safle neu’r
adeilad a’r defnydd yn addas.

POLISI CH3 - TAI NEWYDD AR SAFLEOEDD HEB EU DYNODI O FEWN FFINIAU
DATBLYGU’R GANOLFAN IS-RANBARTHOL A’R CANOLFANNAU TREFOL
Caniatáu adeiladu tai ar safleoedd priodol sydd heb eu dynodi o fewn ffiniau datblygu’r
Ganolfan Isranbarthol a’r Canolfannau Trefol.

POLISI CH6 - TAI FFORDDIADWY AR BOB SAFLE A DDYNODWYD YN ARDAL Y
CYNLLUN AC AR SAFLEOEDD A DDAW AR GAEL SYDD HEB EU DYNODI O
FEWN FFINIAU DATBLYGU’R GANOLFAN IS-RANBARTHOL A’R CANOLFANNAU
TREFOL
Caniatáu cynigion i ddatblygu tai ar safleoedd wedi eu dynodi ar gyfer tai neu ar safleoedd ar
hap ar gyfer 5 uned neu fwy o fewn ffiniau datblygu’r ganolfan isranbarthol a’r canolfannau
trefol sy’n darparu elfen briodol o dai fforddiadwy.
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POLISI CH33 - DIOGELWCH AR FFYRDD A STRYDOEDD
Caniateir cynigion datblygu os gellir cydymffurfio gyda meini prawf penodol sydd yn
ymwneud a’r fynedfa gerbydau, safon y rhwydwaith ffyrdd presennol a mesurau tawelu
traffig

POLISI CH36 - CYFLEUSTERAU PARCIO CEIR PREIFAT
Gwrthodir cynigion am ddatblygiadau newydd, ehangu datblygiadau presennol neu newid
defnydd os na ddarperir lle i barcio cerbydau oddi ar y stryd yn unol â chanllawiau parcio
cyfredol y Cyngor, gan roi ystyriaeth i hygyrchedd gwasanaeth cludiant cyhoeddus, y gallu i
gerdded a beicio o safle a phellter y safle at faes parcio cyhoeddus.

CCA: Tai Fforddiadwy, (Tachwedd, 2009).

CCA: Cynllunio a’r Iaith Gymraeg , (Tachwedd, 2009).

2.3 Polisïau Cenedlaethol:

Nodyn Cyngor Technegol 12 “Dylunio”, (Mehefin, 2009).

NCT 15 “Datblygu a Pherygl o Lifogydd”, (2004).

Polisi Cynllunio Cymru, Argraffiad 7, (Gorffennaf, 2014).

3. Hanes Cynllunio Perthnasol:

3.1 Nid oes hanes cynllunio ffurfiol diweddar yn perthyn i’r safle arbennig hwn ond
cynhaliwyd trafodaethau helaeth gyda’r asiant ar ffurf cyngor cyn cyflwyno cais i
drafod egwyddor y bwriad.

4. Ymgynghoriadau:

Cyngor Cymuned/Tref: Dim gwrthwynebiad ond dymuniad i weld amod sy’n cynnig
lle i bobl leol ac na fydd y fath amod yn cael ei ddileu yn y
dyfodol.

Uned Drafnidiaeth: Dim gwrthwynebiad ond gydag amodau perthnasol.

Cyfoeth Naturiol Cymru: Mae’r safle ym Mharth C1fel y’i cynhwysir ar y Mapiau
Datblygu NCT 15 “Datblygu a Pherygl Llifogydd”. Cadarnhau
yn dilyn derbyn asesiad canlyniadau llifogydd gellir rheoli’r
peryglon o lifogydd yn ddarostyngedig ar gynnwys amodau i’r
perwyl hyn. Angen cynnwys amod parthed cyflwyno asesiad
risg bioddiogelwch gan fod llysiau’r dial ar y safle. Yn fodlon
fod yr arolwg ystlumod a gynhwysir gyda’r cais o safon
dderbyniol.

Dwr Cymru: Dim ymateb.

Uned Gwarchod y
Cyhoedd:

Datgan er nad oes gwrthwynebiad i’r datblygiad dylid cymryd i
ystyriaeth cynnwys a chanlyniadau’r asesiad swn ynghyd a
lleoliad ac agosatrwydd yr adeilad bwriedig i safle Aldi wrth
ddelio gyda’r cais ei hun er mwyn gwarchod mwynderau
deiliaid yr unedau preswyl i’r dyfodol.



PWYLLGOR CYNLLUNIO DYDDIAD: 15/12/2014
ADRODDIAD UWCH REOLWR GWASANAETH CYNLLUNIO AC AMGYLCHEDD

DOLGELLAU

Uned Bioamrywiaeth: Amodau yn ymwneud a chyfyngu ar y gwaith dymchwel y tu
allan i gyfnod nythu’r ystlumod.

Ymgynghoriad
Cyhoeddus:

Ymgymerwyd â rhaglen ymgynghori helaeth ar y cais hwn
oedd yn cynnwys hysbyseb yn y wasg, gosod rhybuddion o
amgylch ac oddi fewn i’r safle ynghyd â ymgynghori gyda
thir feddianwyr cyfagos. Mae’r cyfnod hysbysu wedi dod i
ben ar a derbyniwyd gohebiaeth yn gwrthwynebu’r cais ar
sail materion cynllunio perthnasol
 Anghywirdeb parthed ffin safle’r cais gyda’r feddygfa

gyfochrog.
 Pryderon ynglŷn â gorlwytho’r system garthffos 

gyhoeddus.
 Buasai ffenestri’r unedau preswyl ar yr ail lawr yn creu

gor-edrych i mewn i’r ystafell aros y feddygfa ac yn
amharu ar gyfrinachedd y doctoriaid a’r cleifion.

 Bydd y bwriad, heb greu ffordd fynedfa ychwanegol i’r
safle, yn tanseilio gallu’r doctoriaid a’r cleifion i
fynychu’r feddygfa.

 Gall aflonyddwch sŵn sy’n deillio o archfarchnad leol 
amharu ar fwynderau preswyl a chyffredinol darpar
ddeiliaid yr unedau preswyl gofal ychwanegol.
Cyflwynwyd arolwg sŵn i gadarnhau'r pryder hwn. 

Derbyniwyd hefyd gwrthwynebiad nad yw’n wrthwynebiad
materol cynllunio ar y sail y gall diffyg cyfathrebu effeithio
ar ddatblygu’r gwasanaeth iechyd ym Mhorthmadog ac
mae’r dref eisoes yn ffodus o gael tîm brwdfrydig o
feddygon sydd yn dymuno hyfforddi myfyrwyr meddygol
yno.

Mewn ymateb i’r pryderon cynllunio uchod cyflwynwyd
gwybodaeth ychwanegol gan asiant yr ymgeisydd sy’n
datgan y canlynol:-

 Mae’r ymgeisydd wedi bod mewn trafodaethau
cynnar gyda’r feddygfa ynglŷn â’r datblygiad hwn 
ynghyd â threfnu cyfarfodydd cyhoeddus.

 Mae llinell ffin y cais wedi ei ddiwygio erbyn hyn i
adlewyrchu’n gywir y tir sydd ym mherchnogaeth
yr ymgeisydd.

 Mae peirianwyr Datrys mewn cyfathrebiad llawn
gyda Dŵr Cymru ynglŷn â’r system garthffos 
gyhoeddus. Bydd gwaith atgyweirio fel rhan o’r
datblygiad yn welliant i’r system bresennol o
amgylch y safle.

 Mae ail lawr yr adeilad bwriedig dros 28m i ffwrdd
o’r feddygfa ac ni fydd unrhyw ffenestr gyda gor-
edrych uniongyrchol i’r feddygfa ei hun. Mae’r
adeilad wedi ei ddylunio er mwyn lleihau ei effaith
ar y feddygfa a’r anheddau cyfagos. Mae ffenestr
yn yr adeilad presennol eisoes yn edrych yn
uniongyrchol tua’r feddygfa a bydd y bwriad yn
welliant ar hyn. Yn ogystal, mae’r asiant wedi
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cyflwyno cynllun diwygiedig sy’n cynnwys codi
wal a ffens o gyfanswm uchder 1.8m rhwng safle’r
cais ac ochr gorllewinol y feddygfa er mwyn
lleihau y potensial o unrhyw or-edrych o’r adeilad
a’r maes parcio newydd i mewn i’r ystafell aros.

 Mae’r bwriad yn cynnwys lledu’r rhodfa bresennol
sy’n gwasanaethu’r safle fel ei bod yn cael ei
mabwysiadu gan y Cyngor ac er mwyn gwneud
hi’n haws i gleifion a doctoriaid fynychu’r
feddygfa. Bydd mynedfa dros dro yn cael ei greu o
Ffordd Penamser er mwyn cadw’r brif rodfa yn glir
o unrhyw rwystr.

5. Asesiad o’r ystyriaethau cynllunio perthnasol:

Egwyddor y datblygiad

5.1 Mae’r egwyddor o leoli datblygiadau newydd wedi ei selio ym Mholisi C1 o GDUG
ble cyfeirir mai tir o fewn ffiniau datblygu trefi a phentrefi a ffurf ddatblygedig
pentrefi gwledig fydd y prif ffocws ar gyfer datblygiadau newydd. Dywed Polisi C3 y
cymeradwyir cynigion sy’n rhoi blaenoriaeth, lle bynnag y bo modd, i ailddefnyddio
tir neu adeiladau a ddatblygwyd o’r blaen a leolir o fewn neu o gwmpas ffiniau
datblygu yn hytrach na defnyddio safleoedd tir glas cyn belled ag y bo’r safle neu’r
adeilad a’r defnydd arfaethedig yn addas ac yn cyd-fynd ag amcanion a strategaeth
datblygu’r Cynllun. Mae Polisi CH3 yn datgan mewn egwyddor, caniateir cynigion i
adeiladu tai ar safleoedd priodol sydd heb eu dynodi o fewn ffiniau datblygu
Canolfannau Trefol sy’n cynnwys Porthmadog. Os bydd y bwriad yn cynnwys 5 tŷ 
neu fwy bydd disgwyl i’r bwriad gydymffurfio â Pholisi CH6 sy’n ymwneud gyda
darparucanran o dai fforddiadwy o fewn mewn cynllun o’r fath.

5.2 Yng nghyd-destun Polisi C1 uchod mae’r safle wedi ei leoli oddi fewn i ffin
datblygu’r dref fel y’i cynhwysir yn CDUG ac i’r perwyl hyn credir fod datblygu’r
safle ar gyfer unedau preswyl gofal ychwanegol yn dderbyniol mewn egwyddor.
Credir hefyd fod y safle yn dod o dan ddiffiniad safle addas sydd wedi ei ailddatblygu
o’r blaen (gan gymryd i ystyriaeth fod adeilad segur yn bodoli ar y safle eisoes) ac
sydd wedi ei leoli o fewn ffin datblygu. Mae’r datblygiad yn cydymffurfio â gofynion
Polisi CH3 o GDUG gan ei fod yn darparu 40 uned breswyl oddi fewn i’r ffin
datblygu canolfan trefol Porthmadog.

5.3 Er bod Polisi CH6 yn datgan bydd rhaid unrhyw gais o’r fath gynnwys elfen o dai
fforddiadwy (sy’n amrywio o safle i safle) credir, yn yr achos arbennig hwn, na fydd
angen clymu unrhyw ganiatâd gyda chytundeb cyfreithiol o dan Adran 106 sy’n
cyfyngu’r unedau i dai fforddiadwy gan fod defnydd a maint yr unedau preswyl gofal
ychwanegol eu hunain yn gyfystyr a unedau fforddiadwy o safbwynt maint. Yn
ogystal, sicrheir fforddiadwyedd yr unedau arfaethedigdrwy weithredu polisi gosod
llym Grŵp Cynefin (sef yr ymgeisydd) a fydd yn fodd o reoli pwy fydd yn gallu 
preswylio’r unedau gofal ychwanegol arfaethedig.

Mwynderau gweledol

5.4 Mae safle’r cais wedi ei leoli mewn ardal adeiledig sy’n frith o adeiladwaith
amrywiol eu maint, dyluniad,ffurf a deunyddiau. Ceir adeiladau modern o raddfa
fawr fel archfarchnadoedd ac adeiladau diwydiannol eu naws, adeiladau masnachol ar
raddfa lai ac adeiladau ar ffurf graddfa ddomestig fel anheddau preswyl sydd wedi eu
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lleoli i’r de o’r safle. Mae graddfa’r adeilad bwriedig mewn perthynas â’r
adeiladwaith cyfagos yn cael ei leihau drwy gynnwys toeau llechi naturiol i’r
edrychiad dwyreiniol gyda thoeau sinc o raddfa ac uchder is wedi eu lleoli ar
edrychiad deheuol yr adeilad. Mae dyluniad y brif do ar ffurf dau do ar wahân gyda’r
to llechi wedi ei leoli’n uwch na’r to sinc ac mae hyn wedyn yn galluogi defnyddio
dau fath gwahanol o ddeunyddiau i’r brif do ei hun gan dorri i lawr ar ei ad-drawiad
a’i bresenoldeb physegol ar y rhan yma o’r drefwedd ac ar yr adeiladwaith cyfagos.
Mae uchder rhan ddeheuol yr adeilad sydd agosaf at yr anheddau preswyl wedi ei
gadw’n is na’r prif do er mwyn lleihau ei raddfa.. Mae ffurf gyffredinol toeau’r
adeilad newydd wedi cael eu dylunio ar wahanol lefelau ac o wahanol wneuthuriad er
mwyn cynorthwyo i leihau effaith yr adeilad yng nghyd-destun ei gefndir gweledol.

5.5 Mae ei ffasâd allanol hefyd wedi cael ei ddylunio er mwyn creu adeilad o raddfa
ddomestig drwy osgoi dyluniad llinellog ac undonog a thrwy ddefnyddio proffil
tameidiog i’r ffasâd ei hun gan gynnwys estyniadau amrywiol sy’n ymestyn allan o’r
brîf adeilad. Bwriedir i’r dyluniad yma hefyd osgoi edrychiad ffurfiol a sefydliadol i’r
adeilad.

5.6 Mae deunyddiau allanol yr adeiladwaith cyfagos yn amrywio o doeau llechi naturiol i
doeau shitiau metel rhychiog ac o waliau shitiau metel gyda phaneli helaeth o wydr i
waliau gwaith bric glan, rendr lliw a chwipio gro. Mae deunyddiau allanol yr adeilad
newydd yn gymysgedd o’r deunyddiau gwelir o amgylch y safle ac yn cynnwys toeau
llechi naturiol, toeau o shitiau dur rhychiog, waliau cymysg o baneli llorweddol
coedyn, plinth o garreg naturiol ynghyd a rendro plastr garw wedi ei baentio mewn
gwahanol liwiau sy’n addas ar gyfer nodweddion cynhenid pensaernïol cyfagos. Y
bwriad yw creu adeilad o ddyluniad trawiadol a chyfoes sydd hefyd yn gweddu i
mewn gyda’r amgylchfyd ar sail ffurf, dyluniad, deunyddiau a graddfa ac i’r perwyl
hyn credir na fydd yr adeilad arfaethedig yn cael ad-drawiad gweledol sylweddol yn y
rhan yma o’r drefwedd. Credir, felly, fod y bwriad yn dderbyniol ar sail gofynion
Polisi B22, B23, B25 a B27 o GDUG ynghyd a chydymffurfio â’r cyngor a
gynhwysir yn NCT 12 “Dylunio”parthed gosodiad yr adeilad yn y drefwedd a’i
gysylltiad ac adeiladwaith cyfagos, elfennau a nodweddion pensaerniol amrywiol i’r
adeilad, cymysg amrywiol o ddefnyddiau arwynebu ynghyd a manylion terfynau sy’n
cynnwys gerddi a mannau agored amwynderol.

Mwynderau cyffredinol a phreswyl

5.7 Fel y cyfeiriwyd ato eisoes yn yr asesiad uchod lleolir anheddau preswyl nepell i’r de
o safle’r cais ynghyd a meddygfa leol i’r de -dwyrain. Mae’r rhan ddeheuol o’r
adeilad wedi cael ei osod a’i ddylunio er mwyn lleihau y potensial o unrhyw or-
edrych i fewn i eiddo cyfagos ynghyd a osgoi creu strwythurfyddai’n cael effaith
ormesol ar eiddo presennol cyfagos. Yn y rhan deheuol o’r adeilad lleolir ystafell
offer ynghyd ac ystafell ail-gylchu a thoiled (dim ffenestri yn wynebu’r feddygfa a’r
anheddau preswyl) gyda dwy uned breswyl ar y llawr cyntaf. Bydd un uned â 3
ffenestr yn wynebu’r feddygfa a’r anheddau. Lleolir y ffenestri fel eu bod yn
wynebu’n uniongyrchol y gwagle rhwng cefn y feddygfa a chefnau’r anheddau
preswyl sy’n golygu bydd unrhyw or-edrych yn anuniongyrchol ac ar ongl sydd ar
osgo. Yng nghyd-destun apeliadau cynllunio mae’r math o ystafelloedd yn ystyriaeth
faterol wrth benderfynu ar geisiadau cynllunio ar gyfer datblygiadau o’r fath. Mae
penderfyniadau ar apeliadau yn datgan bydd llawer llai o or-edrych yn deillio o
ystafelloedd fel llofftydd a cheginau nag o ystafelloedd fel lolfeydd ble mae rhywun,
fel arfer, yn treulio y rhan fwyaf o’i amser yn ystod y diwrnod. Yn yr achos hwn
lleoli’r lolfa y tu cefn i’r gegin gyda ffenestri a balconi bychan yn wynebu’r gogledd i
ffwrdd o leoliad y feddygfa a’r anheddau preswyl cyfagos.
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5.8 Yn ychwanegol i’r uchod, diwygiwyd y cynlluniau er mwyn cynnwys wal a ffens
bren uwch ei ben gyda chyfanswm uchder o 1.8m rhwng ffin orllewinol y feddygfa a
ffin de-dwyreiniol safle’r cais er mwyn lleihau unrhyw or-edrych i mewn i ystafell
aros y feddygfa. Lleolir y rhan helaeth o agoriadau ar hyd edrychiad gogleddol,
dwyreiniol a gorllewinol yr adeilad ble y credir na fydd gor-edrych sylweddol i mewn
i eiddo cyfagos sy’n cynnwys y ddwy archfarchnad a’r ysgol gynradd.

5.9 Gan gymryd i ystyried lleoliad a gosodiad y safle mewn perthynas â’r adeiladwaith
cyfagos ynghyd a natur a graddfa’r datblygiad disgwylir bydd rhywfaint o or-edrych
yn anochel ond credir na fydd difrifoldeb y gor-edrych hyn ar y fath raddfa fel ei fod
yn cael effaith ac ad-drawiad sylweddol ac arwyddocaol ar fwynderau preswyl a
chyffredinol deiliaid a defnyddwyr yr eiddo cyfagos. Rhaid nodi hefyd na
dderbyniwyd unrhyw ymateb i’r bwriad fel y’i cyflwynwyd gan ddeiliaid yr
anheddau preswyl sydd wedi eu lleoli i’r de o’r safle. I’r perwyl hyn credir fod y
bwriad yn cydymffurfio â gofynion Polisi B23 o GDUG.

5.10 Fel y cyfeirir ato uchod mae pryder wedi ei gyflwyno o botensial effaith niweidiol
swn ar ddarpar deiliaid yr unedau preswyl a all deillio o weithgareddau trosglwyddo
nwyddau i archfarchnad Aldi sydd wedi ei leoli ar derfyn gorllewinol safle’r cais a
chyflwynwyd asesiad swn a gomisiynwyd gan Lidl eu hunain i’r perwyl
hyn.Derbyniwyd ymateb gan Wasanaeth Gwarchod y Cyhoedd sy’n datgan er nad
oes gwrthwynebiad i’r datblygiad dylid cymryd i ystyriaeth cynnwys a
chanlyniadau’r asesiad swn ynghyd a lleoliad ac agosatrwydd yr adeilad bwriedig i
safle Aldi wrth ddelio gyda’r cais ei hun er mwyn gwarchod mwynderau deiliaid yr
unedau preswyl i’r dyfodol.

5.11 O ystyried pryderon Aldi ynghyd a sylwadau Gwasanaeth Gwarchod y Cyhoedd
cysylltwyd gyda’r ymgeisydd oedd eisoes yn ymwybodol o’r pryder hwn ac wedi
cyfeirio at ddyluniad a deunyddiau bwriedig sy’n cynnwys ffenestri dwbl a waliau
wedi eu hinsiwleiddio. Nid yw’r Gwasanaeth wedi derbyn cwynion ar sail
aflonyddwch swn yn deillio o’r archfarchnad gan ddeiliaid cyfagos ac mae
cynrychiolydd Aldi hefyd wedi cadranhau hyn.

5.12 Gan gymryd i ystyriaeth fod defnydd preswyl eisoes yn bodloni ar y safle ar sail y
cyn-gartref gofal, bod y safle ei hun wedi ei leoli oddi fewn i ardal canol tref gyda
cymysgedd o wahanol ddefnyddiau sy’n cynnwys defnyddiau preswyl a masnachol
gyda Stâd Ddiwydiannol Penamser wedi ei leoli nepell o safle’r cais (h.y. mae elfen
anochel o swn eisoes yn deillio o’r wahanol defnyddiiau hyn) ynghyd a dyluniad a
gwneuthuriad yr adeilad sy’n defnyddio deunyddiau cynaliadwy fel ffenestri a gwydr
dwbl iddynt credir bod y bwriad yn dderbyniol ar sail gofynion Polisiau A3, B23 a
B33 o GDUG.

Materion trafnidiaeth a mynediad

5.13 Bydd y bwriad yn golygu lledu’r rhodfa bresennol i’r safle o’r Stryd Fawr er mwyn
hwyluso trafnidiaeth (yn enwedig ar gyfer y gwasanaethau brys) i mewn ac allan o’r
safle. Bwriedir hefyd defnyddio’r pafin sy’n rhedeg ar hyd ffin ddeheuol maes parcio
Tesco (sydd â hawl tramwyo drosto) ar gyfer cerddwyr. Er mwyn osgoi unrhyw
rwystr yn ystod y cyfnod adeiladu i’r rhodfa hon (sy’n gwasanaethu’r feddygfa,
Pianos Cymru ynghyd a’r gorsaf heddlu) bwriedir creu mynedfa dros dro i’r safle
oddi ar Ffordd Penamser. Pan gwblheir y datblygiad bydd mynedfa droed (fel yn
flaenorol) yn cael ei hail agor o Ffordd Penamser i’r cyfleuster bwriedig.
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5.14 Mae’r bwriad hefyd yn cynnwys creu mannau parcio ar gyfer deiliaid ac ymwelwyr
i’r cyfleuster a lleolir y rhain ger y fynedfa ac i’r de o’r safle. Mae sylwadau’r Uned
Drafnidiaeth yn datgan nad oes gwrthwynebiad i’r cais yn ddarostyngedig ar
gynnwys amodau perthnasol yn ymwneud â’r mannau parcio, ffordd mynediad
ynghyd a’r fynedfa dros dro. Credir, felly, fod y bwriad yn dderbyniol ar sail
gofynion Polisi CH33 a CH36 o GDUG.

Materion bioamrywiaeth

5.15 Fel y cyfeiriwyd ato eisoes mae nifer o adroddiadau ac asesiadau wedi eu cyflwyno
gyda’r cais hwn.. Mae’r gwahanol ddogfennau yn cynnig nifer o fesurau lliniaru yn
ymwneud â diogelu ystlumod ac adar yn nythu, plannu coed/llwyni a phlanhigion
ynghyd a gwaredu blodau llysiau dial o’r safle yn ddiogel. O dan yr amgylchiadau
hyn credir fod y bwriad yn dderbyniol ar sail gofynion Polisi A1, B20 a B35 o
GDUG.

Materion llifogydd

5.16 Mae’r safle, ynghyd a’r ardal eang o amgylch y safle, wedi ei leoli ym Mharth C1 fel
y’i cynhwysir ar y Mapiau Cyngor Datblygu NCT15 ‘Datblygu a Pherygl o
Lifogydd’. I’r perwyl hyn cyflwynwyd Asesiad Canlyniadau Llifogydd gyda’r cais
sy’n datgan bod modd rheoli peryglon llifogydd drwy ymgymryd â mesuriadau
lliniaru ac o ganlyniad i gynnwys yr asesiad hwn mae Cyfoeth Naturiol Cymru yn
argymell cynnwys amodau perthnasol pe caniateir y cais hwn. Credir, felly, fod y
bwriad yn dderbyniol ar sail gofynion Polisi A3 a B29 o GDUG.

Materion cytundeb 106

5.17 Mae gofynion Polisi CH6 o GDUG yn datgan bydd rhaid i unrhyw gais ar gyfer codi
mwy na 5 ty oddi fewn i ffiniau datblygu’r Ganolfan Is-ranbarthol a’r Canolfannau
Trefol fel Porthmadog gynnwys elfen o dai fforddiadwy (sy’n amrywio o safle i
safle). Fodd bynnag, credir, yn yr achos arbennig hwn, na fydd angen clymu unrhyw
ganiatad gyda chytundeb cyfreithiol o dan Adran 106 sy’n cyfyngu’r unedau i dai
fforddiadwy yn y lle cyntaf ag am byth gan fod defnydd a maint yr unedau preswyl
gofal ychwanegol eu hunain yn gyfystyr â darparu tai cymdeithasol i elfen o’r
boblogaeth leol ynghyd a bod ar ffurf a maint unedau fforddiadwy. Sicrheir y
defnydd yma hefyd drwy weithredu polisi gosod llym Grŵp Cynefin (yr ymgeiswyr). 
I’r perwyl hyn ni ystyrir fod y bwriad yn tanseilio gofynion Polisi CH6 o GDUG ac
nad oes cyfiawnhad I reoli’r unedau yma ymhellach drwy gytundeb 106.

Materion ieithyddol a chymunedol

5.18 Yn unol â gofynion CCA: Cynllunio a’r Iaith Gymraeg, (Tachwedd, 2009)
cyflwynwyd Datganiad Cymunedol ac Ieithyddol gyda’r cais gan ei fod yn golygu
creu mwy na 5 uned breswyl ar safle nad yw eisoes wedi ei ddynodi ar gyfer
datblygiad tai yn CDUG. Derbyniwyd ymateb gan yr Uned Polisi Cynllunio ar y Cyd
sy’n datgan:-

 Bydd y datblygiad yn cyflenwi’r angen am dai fforddiadwy yn yr ardal.
 Bydd polisi gosod lleol yn cael ei defnyddio gan yr ymgeisydd ar gyfer y cynllun

gofal ychwanegol gyda blaenoriaeth i bobl leol.
 Bydd y bwriad yn helpu cadw’r boblogaeth bresennol yn yr ardal ac felly’n cael

effaith bositif ar hyfywdra’r iaith Gymraeg.
 Bydd y bwriad yn debygol o greu cyfleoedd economaidd i’r boblogaeth leol.
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 Bydd y bwriad yn ychwanegu at gyfleusterau cymunedol yn yr ardal.
 Gellir awgrymu mesuriadau lliniaru er mwyn gwarchod a hyrwyddo’r iaith Gymraeg

gan gynnwys arwyddion dwy ieithog a.y.y.b.

5.19 Gan gymryd yr uchod i ystyriaeth credir fod y bwriad yn cydymffurfio a gofynion
Polisi A2 o GDUG a’r CCAa nodir uchod.

Yr ymateb i’r ymgynghoriad cyhoeddus

5.20  Fel y cyfeirir ato uchod derbyniwyd gwrthwynebiadau ynglŷn â’r bwriad hwn am 
wahanol resymau gan gynnwys sylwadau nad ydynt yn faterol i gynllunio. Credir fod
y gwrthwynebiadau wedi derbyn ystyriaeth lawn yn yr asesiad uchod ac nad oes
unrhyw fater yn gorbwyso’r ystyriaethau polisi a’r cyngor perthnasol a nodir.

6. Casgliadau:

6.1 Gan gymryd i ystyriaeth yr asesiad uchod credir fod y bwriad yn dderbyniol ac yn
cydymffurfio âpholisïau a chanllawiau cynllunio lleol a chenedlaethol perthnasol fel
anodir yn yr adroddiad

7. Argymhelliad:

7.1 Caniatau – amodau:-

1. 5 mlynedd.
2. Yn unol â’r cynlluniau.
3. Deunyddiau allanol gan gynnwys llechi naturiol.
4. Amodau priffyrdd.
5. Amodau lliniaru Bioamrywiaeth.
6. Amodau Cyfoeth Naturiol Cymru.
7. Amodau tirweddu/tirlunio.
8. Amser gweithio ar y datblygiad
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